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MESURES D’INFORMATION - PROJET DE REGLEMENT NUMERO 104.37
Description du projet — 757 rue des Erables, lot 3 834 475

Acte et projet - Nature des changements proposés

Le projet de reglement numéro 104.37 vise & permettre I'ajout de l'usage « autres » dans la grille d’'usage de la
zone publique et institutionnelle Pa-4. Actuellement, la grille d’'usage pour la zone Pa-4 permet certains usages
communautaires, dont les services d’administration publique ainsi que I'éducation et la garde d’enfants. Elle ne
permet toutefois pas I'utilisation des lieux aux fins de la pratique communautaire, notamment les services d’'une
maison des jeunes.

La Maison des jeunes (MDJ) de Neuville a réecemment pris possession de la propriété située au 757 rue des
Erables, & Neuville. Le batiment érigé sur cette propriété est l'ancien batiment utilisé par la Caisse populaire
Desjardins. Les activités de la MDJ ne sont toujours pas permises dans le nouveau bétiment acquis. La MDJ
pratique actuellement ses activités dans les locaux de la Ville de Neuville, situés au 786 rue des Erables, soit &
environ 170 m du 757 rue des Erables. Aucune rénovation extérieure majeure n'est prévue sur le batiment du
757 rue des Erables. Plusieurs rénovations intérieures sont toutefois prévues & l'intérieur du batiment pour
adapter les locaux aux activités de I'organisme communautaire.

En vertu du paragraphe 5 de l'article 4.4.4 du Reglement de zonage, la catégorie « Autres » se définit comme
suit : établissement ou s’exercent des activités reliées a des associations de fraternité, politiques, sociales et
communautaires (clubs sociaux, société protectrice des animaux, scouts, etc.). Cette classe peut également
comprendre les centres de repos, de convalescence et autres établissements du méme genre ne pouvant étre
classés ailleurs.

Selon linterprétation de cette définition, les services communautaires offert par une maison des jeunes
cadreraient dans la catégorie d’'usage « Autres ».

Orientations du plan d’urbanisme

Le projet s’appuie sur plusieurs éléments du plan d’urbanisme (PU) de la Ville de Neuville. Il s'insére,
notamment, dans I'Orientation 2 des Orientations générale d’aménagement, pour le maintien, le
renforcement et la protection d’'un cadre de vie de qualité des résidents, ainsi que pour le développement de la
vie communautaire. Tel que mentionné a l'article 2.2 du PU, « les ensembles institutionnelles et de loisirs
représentent le caeur de la vie sociale et communautaire de la ville et sont des éléments significatifs a considérer
en matiére d’organisation du territoire municipal ».



Dans le méme ordre d'idée, le projet s'aligne également avec les politiques générales d’aménagement, plus
particulierement avec l'article 2.5.4 du PU (Environnement et qualité de vie). L’objectif d’'aménagement #11 se
définit ainsi : Favoriser le maintien et 'amélioration d’un cadre de vie de qualité sur le territoire. Dans un souci
de concrétiser cet objectif, les moyens mis en ceuvre, selon le PU de la Ville de Neuville, sont les suivants :

e Adapter la capacité des équipements destinés a la vie communautaire en fonction du rythme du
développement urbain [...]

e Favoriser l'implication des citoyens dans I'amélioration de la vie communautaire et déterminer
divers outils permettant de développer I'aspect communautaire et le sentiment d’appartenance a
la ville de Neuville;

e Aménager les développements résidentiels futurs en tenant compte de la nature et des caractéristiques
propres a chacun des milieux.

Egalement, le projet s'inscrit dans les orientations des affectations a caractére public, dont les objectifs
d’aménagement, selon l'article 3.3.1 du PU sont de :

e Reconnaitre I'importance des espaces destinés a I'usage de la vie communautaire sur le territoire
de la ville.

e Maintenir la vocation publique des espaces ainsi affectés et exercer un contréle sur les activités
pouvant se dérouler a l'intérieur de tels espaces.

e Protéger et mettre en valeur les espaces a vocation publique et institutionnelle sur le territoire

[.]

Finalement, le projet cadre avec l'utilisation des équipements et des infrastructures destinés a I'usage de la vie
communautaire. Par définition, elles référent a des équipements et des infrastructures a caractéere public et
collectif, c’est-a-dire dont la mise en place, la gestion ou le financement relévent entierement ou en partie de
I’Etat, d’'une municipalité, d’une corporation scolaire, d’un organisme municipal ou d’'une régie intermunicipale
[...]. Ces derniers jouent un réle important dans I'organisation spatiale d’'une municipalité. La quantité et
la diversité des équipements en présence dans un milieu sont des témoins importants du niveau de services
offerts a la population et représentent bien souvent un élément permettant d’attirer de nouveaux résidents ou
de maintenir la population en place.

En résumé, le projet de reglement, relatif a I'ajout de 'usage « Autres » a la grille d’'usage pour la zone Pa-4, est
en harmonie avec les orientations du plan d’urbanisme de la Ville de Neuville.

Impacts prévisibles et effets anticipés du projet

Afin d’analyser les implications de ce projet sur le milieu, trois aspects ont été considérés : le plan social,
économique et environnemental.

Impacts sociaux

e Une place pour les jeunes : Le projet prévoit la conservation du service communautaire locale aupres
des jeunes de 12 a 17 ans de Neuville. Ceci favorise un sentiment d'appartenance envers leur



municipalité et leur communauté. Les adolescents percoivent leur quartier comme un milieu de vie ou
ils ont une voix et une place reconnue.

Environnement sécuritaire et sain: L'absence de signes de dégradation, de moisissures, de
fissures, etc., dans le nouveau batiment, diminue les risques d'accidents ou de problémes de santé
pour les adolescents et les intervenants.

Amélioration de la sécurité urbaine: L'absence de lieux de rassemblement intérieurs pour les jeunes
peut mener a l'occupation passive de I'espace public (parcs, devantures de commerces), ce qui peut
générer des frictions avec le voisinage.

Qualité des milieux de vie : L'implantation d'un service jeunesse permet de rapprocher différentes
tranches d'age qui cohabitent dans le méme secteur. Ces échanges humanisent les rapports de
voisinage. Les adultes et les ainés pergoivent les adolescents de maniére plus positive, ce qui réduit
les préjugés et renforce le tissu social global de la communauté.

Impacts économiques

Exonération fiscale a prévoir : Le projet pourrait engendrer une perte de taxes fonciéres d’environ
7000 $ (exonération fiscale pour organismes communautaires pouvant étre octroyée par la
Commission municipale de Québec), donc une baisse de revenus directe pour la Ville de Neuville.

Récupération de I'usage d'un actif : Le batiment actuellement occupé par la MDJ, appartenant a la
Ville, sera récupéré. La reprise de possession par la Ville du batiment occupé par la MDJ permettra
de requalifier et de revaloriser stratégiquement cette propriété, transformant ainsi un espace sous-
utilisé en un actif porteur de nouvelles opportunités pour la communauté.

Impacts environnementaux

Conservation et réutilisation d’un batiment existant : Le batiment du 757 rue des Erables est
réutilisé dans son intégralité. Aucune rénovation majeure n'est prévue a I'extérieur du batiment.
Puisqu'il n'y a pas d'agrandissement, de démolition ou de réfection majeure de la structure, le chantier
ne générera que tres peu de matiéres résiduelles.

Préservation des sols et de la biodiversité : La relocalisation se fait sur un site déja anthropisé. I
n'y a donc aucune nouvelle perte d'espaces verts, aucune destruction d'habitats fauniques locaux et
aucune perturbation du drainage naturel des sols.

Mobilité et transport durables : Le projet est situé prés des écoles, du noyau villageois ou des zones
résidentielles. Il favorise donc les déplacements a pied ou a vélo.
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